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УТВЕРЖДЕНА

приказом заместителя

генерального директора

публично-правовой компании

«Фонд защиты прав граждан –

участников долевого строительства»

от _____________ № _______
	СОГЛАСОВАНО
Конкурсный управляющий

_______________________
__________________ 
_____________ __.__.20__ 
	УТВЕРЖДЕНО
Публично-правовая компания 
«Фонд защиты прав граждан – участников долевого строительства»
_____________ __.__.20__



ПОЛОЖЕНИЕ
о порядке, сроках и условиях реализации

имущества
__________________________________

г. Москва

1. Общие положения

1.1. Настоящее положение (далее – Положение) разработано в соответствии 
с требованиями Гражданского кодекса Российской Федерации, Федерального закона 
от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», Федерального закона 
от 16.07.1998 № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)», приказа Минэкономразвития России от 23.07.2015 № 495 «Об утверждении порядка проведения торгов в электронной форме по продаже имущества или предприятия должников в ходе процедур, применяемых в деле о банкротстве, требований             к операторам электронных площадок, к электронным площадкам, в том числе технологическим, программным, лингвистическим, правовым и организационным средствам, необходимым для проведения торгов в электронной форме по продаже имущества или предприятия должников в ходе процедур, применяемых в деле                   о банкротстве, внесении изменений в приказ Минэкономразвития России 
от 05.04.2013 № 178 и признании утратившими силу некоторых приказов Минэкономразвития России», постановления Пленума Высшего Арбитражного Суда Российской Федерации от 23.07.2009 № 58 «О некоторых вопросах, связанных 
с удовлетворением требований залогодержателя при банкротстве залогодателя», иных применимых к отношениям при продаже залогового имущества в ходе конкурсного производства нормативно-правовых актов Российской Федерации.
1.2. Решением Арбитражного суда _________________ от _______ по делу 
№ А__-_______ __________ (далее – Должник) (ОГРН _______, ИНН _______, адрес (местонахождение): _______________________) признан несостоятельным (банкротом) и в отношении его открыто конкурсное производство сроком на один год.
 
Конкурсным управляющим утвержден ____________ (Ф.И.О.) 
(ИНН _______, регистрационный номер в Росреестре ____ от ____, почтовый адрес: ________), СРО (наименование) (ОГРН _______, ИНН _______, адрес (местонахождение): _______________________) (далее – Конкурсный управляющий).
1.3. Положение определяет порядок, сроки и условия реализации имущества, находящегося в залоге публично-правовой компании «Фонд защиты прав граждан – участников долевого строительства» (далее – Залогодержатель), принадлежащего 
(на праве собственности/аренды) Должнику.
Положение также устанавливает правила определения победителя на торгах 
и условия заключения договора купли-продажи и иные возникающие при реализации заложенного имущества вопросы.

2. Сокращения и Термины

2.1. ЕФРСБ – Единый федеральный реестр сведений о банкротстве (URL: https://bankrot.fedresurs.ru/).
2.2. Заявитель – юридическое или физическое лицо, направившее заявку на участие 
в торгах.
2.3. Закон о банкротстве – Федеральный закон от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)».
2.4. Оператор электронной площадки: ________________ (ИНН__________, ОГРН ___________, адрес: _______________________________________), 
e-mail: _______________, сайт ______________. 
2.5.  Вариант 1: Организатор торгов – конкурный управляющий Должника. Почтовый адрес: _____________________________________. Адрес электронной почты: ____________. Контактный номер: ______________________________________.   

Вариант 2: Организатор торгов – ________________ (ИНН__________, ОГРН ___________, Адрес: _______________________________________). Вознаграждение привлеченного организатора торгов, за исключением стоимости публикации, составляет __ (__) процентов от окончательной стоимости проданного имущества.

2.6. Положение – настоящее положение о порядке, сроках и условиях проведения торгов по реализации предмета залога.
2.7. Порядок проведения электронных торгов – порядок проведения торгов 
в электронной форме при продаже имущества (предприятия) должников в ходе процедур, применяемых в деле о банкротстве, утвержденный приказом Минэкономразвития России от 23.07.2015 № 495.
2.8. СРО – саморегулируемая организация.
2.9. Участник торгов – Заявитель, допущенный к торгам.
2.10.  ЭЦП – электронная цифровая подпись.
3. Подготовка к торгам

3.1. Настоящее Положение устанавливает порядок, сроки и условия продажи имущества Должника, указанного в приложении к Положению (далее – Имущество).
3.2. Имущество на первых и повторных торгах реализуется одним лотом/ ___ лотами
.
3.3. Начальная продажная цена Имущества на первых открытых торгах определяется Залоговым кредитором и указана в приложении к Положению.
3.4. Продажа Имущества осуществляется в соответствии с подпунктами 4, 5, 8–19 статьи 110, пунктом 3 статьи 111, пунктом 4 статьи 138 Закона о банкротстве 
и Порядком проведения электронных торгов.
3.5. Торги проводятся в форме аукциона в электронной форме с использованием электронной площадки. Доступ к электронной площадке через сеть «Интернет» является открытым.
3.6. Торги являются открытыми по составу участников и форме представления предложений о цене Имущества.
3.7. В торгах могут принимать участие только лица, признанные Участниками торгов.
3.8. Особенности участия в торгах иностранных юридических лиц и граждан определяются действующим законодательством Российской Федерации.
3.9. Порядок и сроки оставления Залогодержателем Имущества, обеспечивающие требования Залогового кредитора, установлен Законом о банкротстве и Положением.
3.10. Приобретатель участвует на торгах лично или через представителя 
по доверенности.
3.11. Расходы по регистрации перехода прав на реализуемое Имущество несет приобретатель.
3.12. Начальная продажная цена предмета залога, порядок и условия проведения торгов, порядок и условия обеспечения сохранности предмета залога подлежат включению арбитражным управляющим за счет средств должника в ЕФРСБ 
за 30 (тридцать) дней до даты начала продажи предмета залога на торгах.
3.13. Организатор торгов в соответствии с настоящим Положением:
3.13.1. Опубликовывает и размещает сообщения о продаже Имущества (далее – Сообщение о проведении торгов) и сообщения о результатах проведения торгов                в официальном издании (газете «Коммерсантъ») и в ЕФРСБ:
· публикация Сообщения о проведении торгов должна быть осуществлена не позднее 30 (тридцати) календарных дней до даты проведения торгов; 
· публикация сообщения о проведении повторных торгов по продаже заложенного Имущества в официальном издании должна быть осуществлена в течение не более 15 (пятнадцати) рабочих дней с даты признания торгов несостоявшимися. 
3.13.2. Принимает заявки на участие в торгах, определяет Участников торгов 
и уведомляет Заявителей о результатах рассмотрения представленных заявок                   на участие в торгах и признании/непризнании Заявителей Участниками торгов.

3.13.3. С момента начала приема заявок Организатор торгов предоставляет каждому Заинтересованному лицу возможность предварительного ознакомления        с составом Имущества и условиями продажи, а также с иной имеющейся у него информацией о выставленном на продажу Имуществе.

3.13.4. Осуществляет проведение торгов.

3.13.5. Принимает предложения Участников торгов о цене Имущества.

3.13.6. Заключает договоры о задатке (по требованию Заявителя).

3.13.7. Определяет победителя торгов и подписывает протокол о результатах проведения торгов.

3.13.8. Уведомляет Участников торгов о результатах проведения торгов.
3.14. Сообщение о проведении торгов в обязательном порядке включает:
3.14.1. Сведения об Имуществе, его составе, характеристиках, обременениях, описание и порядок его осмотра.

3.14.2. Сведения о форме проведения торгов и форме представления предложений о цене Имущества.

3.14.3. Порядок, срок, время и место представления заявок на участие в торгах.
3.14.4. Порядок оформления участия в торгах, перечень представляемых Участниками торгов документов и требования к их оформлению.

3.14.5. Размер задатка, сроки и порядок внесения задатка, реквизиты счетов, 
на которые вносится задаток, проект договора о задатке.

3.14.6. Начальную продажную цену Имущества.

3.14.7. Минимальную цену продажи Имущества посредством публичного предложения («цена отсечения»).
3.14.8. Величину повышения начальной продажной цены Имущества                        («шаг аукциона»).

3.14.9. Порядок и критерии выявления победителя торгов.

3.14.10. Дату, время и место подведения результатов торгов.

3.14.11. Порядок и срок заключения договора купли-продажи.

3.14.12. Сроки платежей, реквизиты счетов, на которые вносятся платежи.

3.14.13. Сведения об Организаторе торгов, его почтовый адрес, адрес электронной почты, номер контактного телефона.
3.15. Для участия в торгах Заявитель должен внести задаток в размере 10 (десяти) процентов от начальной цены продажи лота в счет обеспечения оплаты Имущества 
на специальный банковский счет, указанный в Сообщении о проведении торгов.
3.15.1. Задаток должен быть внесен Заявителем в срок, обеспечивающий                     его поступление на счет, указанный в Сообщении о проведении торгов, до даты окончания приема заявок на участие в торгах.
3.15.2. Документом, подтверждающим поступление задатка на счет, указанный 
в Сообщении о проведении торгов, является выписка со счета, заверенная банком, либо платежное поручение с отметкой о списании суммы задатка с расчетного счета Заявителя.
3.15.3. При отказе в допуске Заявителя к участию в торгах задаток возвращается 
в течение 5 (пяти) календарных дней со дня подписания протокола 
об определении Участников торгов.
3.15.4. Задаток, внесенный победителем торгов, засчитывается в счет оплаты приобретаемого Имущества.
3.15.5. Задаток не возвращается в случае отказа или уклонения победителя торгов от подписания договора купли-продажи Имущества в течение 5 (пяти) календарных дней с момента направления Организатором торгов победителю торгов предложения заключить договор купли-продажи, а также в случае неоплаты Имущества                        в установленный срок в соответствии с заключенным договором купли-продажи.
3.16. Шаг аукциона устанавливается в размере 5 (пяти) процентов от начальной продажной цены Имущества.
4. Порядок организации электронных торгов, условия участия в торгах
4.1. Для проведения торгов Организатор торгов заключает договор о проведении торгов с Оператором электронной площадки.
4.2. Для обеспечения доступа к участию в торгах Оператор электронной площадки проводит регистрацию на электронной площадке. Регистрация на электронной площадке осуществляется без взимания платы.
4.3. Для регистрации на электронной площадке Заявитель предоставляет Оператору электронной площадки документы и сведения, предусмотренные Порядком проведения электронных торгов.
4.4. Для проведения торгов Организатор торгов предоставляет Оператору электронной площадки заявку на проведение торгов в форме электронного документа. Порядок подачи заявки и требования к её оформлению установлен Порядком проведения электронных торгов.
4.5. В заявке на проведение торгов указываются:
4.5.1.  Наименование Должника, идентифицирующие Должника данные (ИНН, ОГРН –   для юридических лиц).

4.5.2.  Ф.И.О. Конкурсного управляющего, наименование СРО, членом которой                    он является.

4.5.3.  Наименование арбитражного суда, рассматривающего дело о банкротстве, номер дела о банкротстве.

4.5.4.  Основание для проведения торгов (реквизиты судебного акта арбитражного суда).

4.5.5.  Сведения об Имуществе, его составе, характеристиках, описание, порядок ознакомления с Имуществом.

4.5.6.  Сведения о форме проведения торгов и форме представления предложений               о цене Имущества.

4.5.7.  Условия конкурса в случае проведения торгов в форме конкурса. 

4.5.8.  Порядок, место, срок и время представления заявок на участие в торгах 
и предложений о цене Имущества (даты и время начала и окончания представления указанных заявок и предложений).

4.5.9.  Порядок оформления участия в торгах, перечень предоставляемых Участниками торгов документов и требования к их оформлению.
4.5.10. Размер задатка, сроки и порядок внесения и возврата задатка, реквизиты счетов, на которые вносится задаток.

4.5.11. Начальная продажная цена Имущества.

4.5.12. Величина повышения начальной продажной цены Имущества                        («шаг аукциона»), предложений о цене имущества должника.

4.5.13. Порядок и критерии определения победителя торгов.

4.5.14. Дата, время и место подведения результатов торгов.

4.5.15. Порядок и срок заключения договора купли-продажи Имущества.
4.5.16. Сроки платежей, реквизиты счетов, на которые вносятся платежи.

4.5.17. Сведения об Организаторе торгов (его почтовый адрес, адрес электронной почты, номер контактного телефона).

4.5.18. Дата публикации Сообщения о проведении торгов в официальном издании (газете «Коммерсантъ») и в ЕФРСБ.
4.6. Заявка подписывается ЭЦП Организатора торгов.
4.7. К заявке на проведение торгов прилагаются подписанные ЭЦП Организатора торгов проект договора о задатке и проект договора купли-продажи Имущества.
4.8. Представленная Организатором торгов заявка на проведение торгов регистрируется Оператором электронной площадки в течение 1 (одного) календарного дня с момента ее поступления. Организатору торгов в течение 
1 (одного) часа с момента регистрации заявки Оператором электронной площадки направляется электронное уведомление о принятии указанной заявки.
4.9. Заявка на проведение торгов и прилагаемые к ней сведения и документы должны быть размещены на электронной площадке в течение 1 (одного) часа с момента регистрации такой заявки. Доступ к данной информации предоставляется только лицам, зарегистрированным на электронной площадке. 
4.10. Не позднее дня, следующего за днем получения указанных в настоящем пункте сведений/документов, Оператором электронной площадки на электронной площадке 
и в ЕФРСБ размещаются:
4.10.1. Сведения, указанные в подпунктах 4.5.1–4.5.8, 4.5.11, 4.5.15, 4.5.16, 4.5.18 пункта 4.5 Положения.

4.10.2. Сведения о ходе проведения торгов (об объявлении торгов, 
о представлении заявок на участие в торгах, о завершении представления заявок             на участие в торгах, о количестве представленных заявок на участие в торгах, 
о представленных в ходе проведения торгов Участниками торгов предложениях 
о цене Имущества).

4.10.3. Подписанный Организатором торгов протокол об определении участников торгов.

4.10.4. Протокол об итогах проведения торгов, сведения о результатах торгов (цена продажи Имущества, сведения о победителе торгов: наименование –                             для юридических лиц; Ф.И.О. – для физических лиц).
4.11. Оператор электронной площадки в день начала представления заявок на участие 
в торгах размещает на электронной площадке сообщение о начале представления заявок на участие в торгах с указанием сведений, содержащихся в Сообщении                   о проведении торгов.
4.12. Для участия в открытых торгах Заявитель представляет Оператору электронной площадки заявку на участие в торгах.

Срок представления заявок на участие в торгах составляет не менее 25 (двадцати пяти) рабочих дней со дня опубликования Сообщения о проведении торгов 
и заканчивается за 1 (один) рабочий день до даты проведения торгов (не включая день проведения торгов).
4.13. Заявка на участие в торгах должна содержать:
4.13.1. Действительную на день представления заявки на участие в торгах выписку из Единого государственного реестра юридических лиц или засвидетельствованную    в нотариальном порядке копию такой выписки (для юридических лиц), действительную на день представления заявки на участие в торгах выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или засвидетельствованную в нотариальном порядке копию такой выписки (для индивидуального предпринимателя), копии документов, удостоверяющих личность (для физического лица), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя 
в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранного лица).

4.13.2. Наименование, сведения о местонахождении, почтовый адрес                         (для юридических лиц), Ф.И.О., паспортные данные, сведения о месте жительства (для физических лиц), номер контактного телефона, адрес электронной почты, ИНН.

4.13.3. Копии документов, подтверждающих полномочия руководителя или иного лица на осуществление действий от имени заявителя (для юридических лиц).

4.13.4. Сведения о наличии или об отсутствии заинтересованности заявителя 
по отношению к Должнику, кредиторам, арбитражному управляющему 
и о характере этой заинтересованности, сведения об участии в капитале заявителя арбитражного управляющего, а также сведения о заявителе, саморегулируемой организации арбитражных управляющих, членом или руководителем которой является арбитражный управляющий.
4.14. Заявка на участие в торгах должна быть подписана ЭЦП Заявителя.
4.15. В течение 2 (двух) часов с момента представления заявки на участие в торгах Оператор электронной площадки регистрирует представленную заявку в журнале заявок на участие в торгах, присвоив заявке порядковый номер в указанном журнале.
Оператор электронной площадки направляет Заявителю в электронной форме подтверждение о регистрации представленной заявки на участие в торгах в день регистрации такой заявки с указанием порядкового номера, даты и точного времени ее представления.
4.16. Для участия в торгах Заявитель предоставляет Оператору электронной площадки 
в электронной форме подписанный ЭЦП Заявителя договор о задатке. Заявитель вправе также направить задаток на счета, указанные в сообщении о проведении торгов без предоставления подписанного договора о задатке. В этом случае перечисление задатка Заявителем в соответствии с Сообщением о проведении торгов считается акцептом размещенного на электронной площадке договора                 о задатке.
4.17. Заявитель вправе отозвать заявку на участие в торгах не позднее окончания срока предоставления заявок на участие в торгах, направив об этом уведомление Оператору электронной площадки.
Изменение заявки допускается только путем подачи заявителем новой заявки 
в сроки, установленные Порядком, при этом первоначальная заявка должна быть отозвана. Если в новой заявке не содержится сведений об отзыве первоначальной заявки, ни одна из заявок не рассматривается.
4.18. В течение 30 (тридцати) минут с момента окончания представления заявок 
на участие в торгах Оператор электронной площадки направляет Организатору торгов все зарегистрированные заявки, представленные до истечения установленного срока окончания представления заявок.
К участию в торгах допускаются Заявители, представившие заявки на участие 
в торгах и прилагаемые к ним документы, которые соответствуют требованиям, установленным Законом о банкротстве и указанным в Сообщении о проведении торгов. Заявители, допущенные к участию в торгах, признаются Участниками торгов.
4.19. Протокол об определении участников торгов содержит перечень Заявителей, допущенных к участию в торгах, а также перечень Заявителей, которым отказано 
в допуске к участию в торгах, с указанием для всех Заявителей наименования юридического лица или фамилии, имени, отчества (последнее – при наличии) физического лица, ИНН, ОГРН (для юридических лиц), а также оснований принятого решения об отказе в допуске Заявителя к участию в торгах.
4.20. Решение об отказе в допуске Заявителя к участию в торгах принимается, если:
4.20.1. Заявка на участие в торгах не соответствует требованиям, установленным Порядком проведения электронных торгов.

4.20.2. Представленные Заявителем документы не соответствуют установленным 
к ним требованиям или недостоверны.

4.20.3. Поступление задатка на счета, указанные в Сообщении о проведении торгов, не подтверждено на дату составления протокола об определении участников торгов.
4.21. Организатор торгов направляет Оператору электронной площадки в форме электронного документа подписанный протокол об определении участников торгов           в день его подписания.
4.22. В течение 5 (пяти) календарных дней со дня подписания и направления протокола об определении участников торгов Оператору электронной площадки Организатор торгов посредством программно-аппаратных средств сайта направляет каждому Заявителю, чья заявка зарегистрирована в журнале заявок на участие в торгах             и не отозвана до окончания срока представления заявок на участие в торгах, электронное сообщение о признании Заявителя Участником торгов или об отказе         в признании его Участником торгов с указанием причин отказа с приложением копии протокола об определении участников торгов.
5. Проведение первых торгов. Порядок заключения договора 
с победителем и расчетов с участниками торгов

5.1. Торги по продаже Имущества проводятся: в форме открытого аукциона, в ходе которого предложения о цене заявляются на электронной площадке Участниками торгов в соответствии с регламентом электронной площадки.
Торги проводятся путем повышения начальной продажной цены Имущества 
на величину, кратную величине «шага аукциона».
5.2. В торгах могут принимать участие только лица, признанные участниками торгов. Торги проводятся на электронной площадке в день и время, указанные в Сообщении 
о проведении торгов.
5.3. На электронной площадке в автоматическом режиме отображаются                     все представленные предложения о цене Имущества и время их поступления,                      а также время до истечения времени окончания представления таких предложений.
Доступ к данной информации предоставляется только лицам, зарегистрированным        на электронной площадке.
5.4. При проведении торгов время проведения таких торгов определяется в следующем порядке:
5.4.1.  Если в течение 1 (одного) часа с момента начала представления предложений              о цене не поступило ни одного предложения о цене Имущества, торги с помощью программно-аппаратных средств электронной площадки завершаются автоматически. В этом случае сроком окончания представления предложений является момент завершения торгов.

5.4.2.  В случае поступления предложения о цене Имущества в течение 1 (одного) часа          с момента начала представления предложений о цене Имущества, время представления предложений продлевается на 30 (тридцать) минут с момента представления последнего предложения о цене Имущества. Если в течение 
30 (тридцати) минут после представления последнего предложения о цене Имущества не поступило следующее предложение о цене Имущества, открытые торги с помощью программно-аппаратных средств электронной площадки завершаются автоматически.
5.5. Во время проведения открытых торгов Оператор электронной площадки обязан отклонить предложение о цене Имущества в момент его поступления, направив уведомление об отказе от приема предложения, если:
5.5.1.  Предложение представлено по истечении установленного срока окончания представления предложений.

5.5.2.  Представленное предложение о цене Имущества содержит предложение 
о цене, увеличенное на сумму, не равную «шагу аукциона», меньше или равно ранее представленному предложению о цене Имущества.

5.5.3.  Одним и тем же Участником торгов представлено второе предложение 
о цене Имущества подряд при отсутствии предложений других Участников торгов.
5.6. Оператор электронной площадки должен обеспечивать невозможность представления Участниками торгов двух и более одинаковых предложений о цене Имущества должника.
5.7. В случае, если была предложена цена Имущества, равная цене Имущества, предложенной другим(-и) Участником(-ами) торгов, представленным признается предложение о цене Имущества, поступившее ранее других предложений.
5.8. Победителем торгов признается Участник торгов, предложивший наиболее высокую цену.
5.9. Организатор торгов рассматривает предложения Участников торгов о цене Имущества и определяет победителя торгов.
5.10. В ходе проведения торгов информация о торгах подлежит размещению 
на электронной площадке и в ЕФРСБ.
5.11. По результатам проведения торгов Оператор электронной площадки с помощью программных средств электронной площадки в течение 30 (тридцати) минут после окончания торгов составляет протокол о результатах проведения торгов                           и направляет его Организатору торгов для утверждения. 
5.12. Организатор торгов в течение 1 (одного) часа с момента получения протокола 
о результатах проведения торгов утверждает такой протокол и направляет                    его Оператору электронной площадки в форме электронного документа для размещения на электронной площадке и в ЕФРСБ.
Протокол о результатах проведения торгов размещается Оператором электронной площадки на электронной площадке и в ЕФРСБ в течение 10 (десяти) минут после поступления данного протокола от Организатора торгов.
В протоколе о результатах проведения торгов указываются:
· наименование и сведения о местонахождении (для юридических лиц), Ф.И.О. и место жительства (для физических лиц) каждого Участника торгов;
· результаты рассмотрения предложений о цене Имущества, представленных Участниками торгов;
· наименование и сведения о местонахождении (для юридических лиц), Ф.И.О. и место жительства (для физических лиц) Участника торгов, который сделал предпоследнее предложение о цене в ходе торгов;
· наименование и сведения о местонахождении (для юридических лиц), Ф.И.О. и место жительства (для физических лиц) победителя торгов;
· обоснование принятого Организатором торгов решения о признании Участника торгов победителем.
5.13. Не позднее 30 (тридцати) минут после размещения на электронной площадке указанного протокола или решения Организатор торгов посредством программно-аппаратных средств сайта направляет такой протокол или решение в форме электронного сообщения всем Участникам торгов, в том числе на адрес электронной почты, указанный в заявке на участие в торгах.
5.14. В случае, если не были представлены заявки на участие в торгах или к участию 
в торгах был допущен только один Участник торгов, Организатор торгов принимает решение о признании торгов несостоявшимися.
Если к участию в торгах был допущен только один Участник торгов, заявка которого           на участие в торгах содержит предложение о цене Имущества не ниже установленной начальной продажной цены Имущества, договор купли-продажи заключается Организатором торгов с этим Участником торгов в соответствии 
с представленным им предложением о цене имущества должника.
5.15. В течение 2 (двух) рабочих дней с даты подписания протокола о результатах проведения торгов Организатор торгов направляет победителю торгов                             и Конкурсному управляющему копии этого протокола. В течение 5 (пяти) дней с даты подписания этого протокола Конкурсный управляющий направляет победителю торгов предложение заключить договор купли-продажи Имущества с приложением проекта данного договора в соответствии с представленным победителем торгов предложением о цене.
5.16. В случае отказа или уклонения победителя торгов от подписания договора купли-продажи в течение 5 (пяти) дней со дня получения предложения Конкурсного управляющего о заключении такого договора внесенный задаток ему                           не возвращается, и Организатор торгов предлагает заключить договор купли-продажи Участнику торгов, предложившему наиболее высокую цену Имущества              по сравнению с ценой, предложенной другими Участниками торгов, за исключением победителя торгов.
5.17. В случае, если торги признаны несостоявшимися и договор купли-продажи 
не заключен с единственным Участником торгов, Организатор торгов в течение 
2 (двух) дней после завершения срока, установленного Законом о банкротстве                для принятия решений о признании торгов несостоявшимися, для заключения договора купли-продажи с единственным Участником торгов и для заключения договора купли-продажи по результатам торгов составляет и передает Оператору электронной площадки протокол о признании торгов несостоявшимися с указанием основания признания торгов несостоявшимися для размещения на электронной площадке и в ЕФРСБ.
5.18. Организатор торгов в течение 3 (трех) рабочих дней со дня заключения договора купли-продажи направляет для размещения в ЕФРСБ сведения о заключении договора купли-продажи Имущества (дата заключения договора с победителем торгов или сведения об отказе или уклонении победителя торгов от заключения договора, дата заключения договора с иным Участником торгов и цена, по которой Имущество приобретено приобретателем). 
5.19. В течение 15 (пятнадцати) рабочих дней со дня подписания протокола 
о результатах проведения торгов или принятия решения о признании торгов несостоявшимися Организатор торгов обязан опубликовать сообщение 
о результатах проведения торгов в официальном издании в порядке, установленном статьей 28 Закона о банкротстве, и разместить на сайте этого официального издания 
в сети «Интернет», в средстве массовой информации по месту нахождения должника, в иных средствах массовой информации, в которых было опубликовано сообщение о проведении торгов, и разместить на сайте, а также в печатном органе по месту нахождения Должника. В случае, если торги признаны состоявшимися,              в этом сообщении должны быть указаны сведения о победителе торгов, в том числе сведения о наличии или об отсутствии заинтересованности победителя торгов                    по отношению к Должнику, Залогодержателю, Конкурсному управляющему               и о характере этой заинтересованности, сведения об участии в капитале победителя торгов Конкурсного управляющего, СРО арбитражных управляющих, членом или руководителем которой является Конкурсный управляющий, а также сведения                о предложенной победителем цене.

6. Проведение повторных торгов

6.1.  В случае признания первых торгов несостоявшимися, а также в случае незаключения договора купли-продажи по результатам торгов Конкурсный управляющий в течение 2 (двух) дней после утверждения протокола о признании торгов несостоявшимися принимает решение о проведении повторных торгов                и об установлении начальной продажной цены Имущества.
6.2. Повторные торги проводятся в порядке, установленном для проведения первых торгов. Начальная продажная цена Имущества на повторных торгах устанавливается 
на 10 (десять) процентов ниже начальной продажной цены Имущества 
на первоначальных торгах.
7. Предложение Залогодержателю по обязательствам, обеспеченным залогом Имущества Должника, оставить предмет залога за собой

7.1. В случае признания повторных торгов несостоявшимися Конкурсный управляющий не позднее дня, следующего за днем получения уведомления об объявлении повторных торгов несостоявшимися, письменно уведомляет Залогодержателя                  о возможности оставления предмета залога за собой по цене на 10 (десять) процентов ниже начальной продажной цены Имущества на повторных торгах. Предложение об оставлении предмета залога за собой направляется Залоговому кредитору заказным письмом с уведомлением.
7.2. Залогодержатель, при оставлении предмета залога за собой, в течение 
10 (десяти) дней с даты направления Конкурсному управляющему заявления 
об оставлении предмета залога за собой, обязан перечислить денежные средства 
в размере, определяемом в соответствии со статьей 201.14 Закона о банкротстве, 
на специальный банковский счет, указанный в уведомлении.
7.3. По истечении срока для принятия Залоговым кредитором решения об оставлении предмета залога за собой и направления оформленного решения Конкурсному управляющему или при получении от Залогового кредитора (в том числе                          в электронном виде) решения об отказе от реализации права на оставление предмета залога или его части за собой Конкурсный управляющий не позднее                   5 (пяти) рабочих дней инициирует проведение торгов посредством публичного предложения.
8. Проведение торгов посредством публичного предложения
8.1. Начальная продажная цена Имущества посредством публичного предложения устанавливается в размере на 10 (десять) процентов ниже начальной продажной цены Имущества, установленной на первоначальных торгах и указанной                           в Сообщении о проведении торгов.
8.2. При продаже Имущества посредством публичного предложения в сообщении 
о продаже Имущества путем публичного предложения наряду со сведениями, предусмотренными статьей 110 Закона о банкротстве, указываются величина снижения начальной продажной цены Имущества и срок, по истечении которого последовательно снижается указанная цена.
8.3. Минимальная цена продажи Имущества посредством публичного предложения («цена отсечения») составляет 50 (пятьдесят) процентов от начальной продажной цены Имущества на первоначальных торгах.
8.4. Организатор торгов осуществляет прием заявок на участие в торгах в срок, указанный в сообщении о продаже Имущества путем публичного предложения.
8.5. Срок приема заявок по цене, указанной в сообщении о продаже имущества путем публичного предложения, устанавливается равным 5 (пяти) рабочим дням.
8.6. Величина снижения начальной продажной цены Имущества посредством публичного предложения – 10 (десять) процентов от указанной цены, но не ниже «цены отсечения», указанной в пункте 8.3. Положения.
8.7. Срок, по истечении которого осуществляется последовательное снижение цены              и прием заявок, устанавливается равным 5 (пяти) рабочим дням.
	Период проведения торгов
	Срок, по истечении которого последовательно снижается начальная продажная цена Имущества
	Начальная продажная цена Имущества 
на соответствующем периоде проведения торгов, определяемая в процентах от начальной продажной цены Имущества

	1
	1–5 день
	100 %

	2
	6–10 день
	90 %

	3
	11–15 день
	80 %

	4
	16–20 день
	70 %

	5
	21–25 день
	60 %

	6
	26–30 день
	50 %


8.8. Право приобретения Имущества принадлежит Участнику торгов по продаже Имущества посредством публичного предложения, который представил                             в установленный срок заявку на участие в торгах, содержащую предложение о цене Имущества, которая не ниже начальной продажной цены Имущества, установленной для определенного периода проведения торгов, при отсутствии предложений других Участников торгов.
8.9. В случае, если несколько Участников торгов по продаже Имущества посредством публичного предложения представили в установленный срок заявки, содержащие различные предложения о цене Имущества, но не ниже начальной продажной цены Имущества, установленной для определенного периода проведения торгов, право приобретения Имущества принадлежит Участнику торгов, предложившему максимальную цену за это Имущество.
8.10. В случае, если несколько Участников торгов по продаже Имущества посредством публичного предложения представили в установленный срок заявки, содержащие равные предложения о цене Имущества, но не ниже начальной продажной цены Имущества, установленной для определенного периода проведения торгов, право приобретения Имущества принадлежит Участнику торгов, который первым представил соответствующую заявку.
8.11. С даты определения победителя торгов по продаже Имущества посредством публичного предложения прием заявок прекращается.
8.12. В соответствии с нормами Закона о банкротстве конкурсному кредитору 
по обязательствам, обеспеченным залогом Имущества, предоставляется право оставить это Имущество за собой по цене соответствующего шага публичных торгов при отсутствии заявок на участие в торгах по цене, установленной для этого периода снижения цены Имущества. При этом в соответствии с пунктом 4.2 статьи 138 Закона о банкротстве Залогодержатель обязан перечислить денежные средства в размере             и порядке, определяемом в соответствии с подпунктами 1–3 названной выше статьи, 
на специальный банковский счет одновременно с направлением Конкурсному управляющему заявления об оставлении предмета залога за собой.
8.13. Конкурсный кредитор по обязательствам, обеспеченным залогом Имущества, вправе отказаться от оставления Имущества за собой в случае признания торгов, проводимых посредством публичного предложения, несостоявшимися. При этом конкурсный кредитор по обязательствам, обеспеченным залогом Имущества, 
не утрачивает статус залогового кредитора, а равно право залога.
8.14. В случае, если торги посредством публичного предложения по продаже Имущества признаны несостоявшимися или договор купли-продажи не был заключен с их единственным участником, а также в случае незаключения договора купли-продажи по результатам торгов, отказа Залогового кредитора от оставления имущества за собой, продаваемое на торгах Имущество подлежит дальнейшей продаже посредством публичного предложения.
8.15. Торги в форме публичного предложения проводятся в соответствии с условиями, установленными разделом 8 Положения. 
8.16. При этом начальная цена продажи имущества устанавливается в размере последней цены, по которой Имущество предлагалось к продаже в ходе торгов посредством публичного предложения. 
9. Оплата имущества, приобретенного на торгах, 
его передача, переход права аренды
9.1. Передача Имущества оформляется договором купли-продажи, который заключает Конкурсный управляющий с победителем торгов или залоговым кредитором, чьи права обеспечивает залоговое Имущество, реализуемое в соответствии                           с Положением.
9.2. Обязательными условиями договора купли-продажи Имущества являются:
9.2.1.  Сведения об Имуществе, его составе, характеристиках, описание Имущества.

9.2.2.  Цена продажи Имущества.

9.2.3.  Порядок и срок передачи Имущества приобретателю.

9.2.4.  Условия, в соответствии с которыми Имущество приобретено.

9.2.5.  Сведения о наличии или об отсутствии обременений в отношении Имущества согласно Единому государственному реестру недвижимости.
9.2.6.  Обязанность приобретателя Имущества нести расходы, связанные 
с государственной регистрацией договора купли-продажи и иные расходы, связанные с передачей прав.

9.2.7.  Иные предусмотренные действующим законодательством 
Российской Федерации условия.
9.3. Оплата в соответствии с договором купли-продажи должна быть осуществлена приобретателем в течение 30 (тридцати) календарных дней со дня подписания договора. Передаточный акт подписывается сторонами только после полной оплаты.
9.4. Подача заявления в территориальный орган Росреестра о государственной регистрации перехода права аренды осуществляется только после полной оплаты Имущества.
В случае уклонения приобретателя от оплаты Имущества договор считается расторгнутым во внесудебном порядке. Внесенный задаток в этом случае приобретателю не возвращается, а заложенное Имущество подлежит повторной продаже в порядке, предусмотренном Положением для стадии, на которой приобретатель был признан победителем.
Кроме того, приобретателем подлежат возмещению понесенные Должником расходы на проведение торгов, а также иные причиненные Должнику убытки, связанные 
с уклонением приобретателя от оплаты Имущества.
9.5. В случае выявления факта отсутствия объекта Имущества на момент передачи его приобретателю в соответствии с договором купли-продажи покупная цена уменьшается на покупную цену утраченного объекта. 
9.6. Передача Имущества Конкурсным управляющим и принятие его приобретателем осуществляются по передаточному акту, подписываемому сторонами                                и оформляемому в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. Право собственности/аренды на приобретаемое Имущество переходит 
к приобретателю после полной оплаты в соответствии с условиями договора купли-продажи, подписания передаточного акта и внесения в Единый государственный реестр недвижимости сведений о новом собственнике/арендаторе.
9.7. Оплата Имущества осуществляется путем перечисления денежных средств 
на специальный банковский счет, реквизиты которого указаны в сообщении                    о продаже Имущества/ Сообщении о проведении торгов или в уведомлении                       о возможности оставить предмета залога за залоговым кредитором.
9.8. Организатор торгов в течение 3 (трех) рабочих дней со дня заключения договора купли-продажи направляет для размещения в ЕФРСБ сведения о заключении договора купли-продажи (дата заключения договора с победителем торгов                   или сведения об отказе или уклонении победителя торгов от заключения договора, дата заключения договора с иным участником торгов и цена, по которой Имущество приобретено приобретателем).
10. Внесение изменений в Положение

10.1. Все приложения и дополнения к Положению являются его неотъемлемой частью.
10.2. В случае изменения порядка, сроков и (или) условий продажи Имущества,              в том числе состава лота, утверждения условий реализации посредством публичного предложения, такие изменения утверждаются только в порядке, в котором утверждалось Положение и оформляются дополнениями к Положению.
10.3. Продажа Имущества посредством публичного предложения утверждается отдельно с Залоговым кредитором, после проведения первых и повторных торгов,       а также после отказа залогового кредитора оставить предмет залога за собой,                   в порядке, в котором утверждалось Положение, в соответствии с Законом                         о банкротстве.
ПРИЛОЖЕНИЕ 

к Положению
о порядке, сроках, и условиях реализации имущества 
Лот №__: Указывается объект, начальная продажная цена без НДС. 
� Здесь и далее условия (положения), выделенные цветом по тексту, могут быть включены и/или изменены. 


� Согласно абзацу 1 пункта 8 статьи 110 Закона о банкротстве полномочия организатора торгов осуществляются либо самим арбитражным управляющим, либо привлекаемой для этих целей специализированной организацией, оплата услуг которой осуществляется за счет должника.


Дополнительные издержки, связанные с делегированием сторонней организации полномочий �по организации и проведению торгов, возмещаются за счет конкурсной массы только в том случае, если обязанности организатора торгов объективно не могут быть исполнены арбитражным управляющим лично исходя из общего объема работы, выполняемой им, ее сложности (с учетом перечня мероприятий по наполнению конкурсной массы, количества обособленных споров, принадлежащего должнику имущества и т.д.).


� Указывается количество лотов, которое зависит от количества земельных участков, на которых расположен/ расположены объекты незавершенного строительства.





